
15 Roslyn Avenue Flixton Manchester M41 6PY
Offers over £425,000

VIRTUAL VIEWING! HOME ESTATE AGENTS are delighted to offer for sale this double bedroom extended semi detached family residence situated in the popular
area of Flixton. Boasting that much sought after open plan kitchen & dining room making an early viewing essential to avoid missing out! In brief the

accommodation comprises welcoming hallway, bay fronted living room, open plan kitchen/dining room, utility room, downstairs WC, shaped landing, the four
bedrooms & a four piece bathroom suite finished to a high standard and also an ensuite shower room. The vendors have provided attention to detail

throughout and have converted the loft into a usable space ‐ currently used as a home gym/snug room. The property is warmed by gas central heating & is uPVC
double glazed. Externally to the front of the property there is a paved driveway providing ample off road parking which leads to the integral garage. The

property benefits from gardens to the rear and side which have been landscaped. An early viewing is strongly advised to appreciate the high standard that the
property has been completed at throughout! Ideally positioned for the local amenities, transport links & schools. To book your viewing call the team at HOME.

• Attention To Detail Throughout • Four Bedrooms • Ensuite Shower Room

• Downstairs WC • Utility Room • Living Room

• Kitchen/ Dining Room • Landscaped Gardens • Usable Loft Space

• Garage



Hallway
uPVC double glazed door to the front.
Wooden effect floor, understairs storage
cupboard and radiator. Stairs leading to
the first floor.

Living Room 12'0" x 14'0" (3.66m x
4.29m)
uPVC double glazed bay window to the
front, wooden effect floor and radiator.
Doors   th rough   to   the   k i t chen/d in ing
room.

Kitchen/Dining Room 14'11" x 21'1"
(4.57m x 6.43m)
A comprehensive range base units with a
w o r k t o p   o v e r .   I s l a n d   h o u s i n g   t h e
integrated  induct ion hob and e lectr ic
h o b .   S p a c e   f o r   o t h e r   a p p l i a n c e s .
Incorporating a one and a half sink unit
with mixer tap. Two Velux windows set
within the vaulted ceiling. uPVC double
glazed bi ‐ fo ld ing doors   leading to  the
rear  garden.  Wooden effect   f loor  and
rad ia tor .  Doors   through   to   the   l i v ing
room.

Utility Room 7'1" x 5'4" (2.16m x 1.65m)
Wall and base units with a worktop over.
Incorpora t ing  a   s ing le  un i t   s ink  w i th
mixer tap.  Space for other appl iances.
Gas central  heating boi ler .  Spotl ights.
Door  g iv ing  access   to   the  garage  and
downstairs WC..

Downstairs WC
Low level WC and wash hand basin. uPVC
window to the rear.

Shaped Landing

Bedroom One 12'0" x 11'10" (3.66m x
3.61m)
uPVC double glazed bay window to the
f ront  and   rad ia tor .  A   comprehens ive
range of built  in wardrobes with ample
hanging and shelving space.

Bedroom Two 8'5" x 11'10" (2.59m x
3.61m)
uPVC double glazed bay window to the
rear and radiator.

Bedroom Three 13'10" x 7'10" (4.24m x
2.39m)
uPVC double glazed window to the front
and   r ad i a t o r .   Doo r   l e ad i ng   i n t o   t he
ensuite shower room.

Bedroom Four 9'6" x 8'5" (2.92m x
2.59m)
uPVC double glazed window to the front
and radiator.

Ensuite
A three piece suite comprises low level
W C ,   w a s h   h a n d   b a s i n   a n d   w a l k   i n
shower. uPVC double glazed window to
the rear and radiator.

Family Bathroom
A four piece suite comprises  low  level
WC, wash hand basin, freestanding oval
ba th   and  wa l k   i n   s hower .   Two  uPVC
double glazed windows to the rear and
radiator.

Loft Space
Conve r t ed   i n t o   a   u s ab l e   s pa ce  w i t h
ladders for access.  Currently used as a
snug room and home gym space.

Externally
External ly to the front of  the property
the re   i s   a   paved  d r i veway  p rov id ing
ample off   road parking which  leads to
t h e   i n t e g r a l   g a r a g e .   T h e   p r o p e r t y
benef its   from gardens to the rear  and
side which have been landscaped.

Garage

Tenure
T h e   p r o p e r t y   i s   l e a s e h o l d   w i t h   a n
annual rent of £12.00

Council Tax
The property is council tax band C

Property Disclaimer
PLEASE NOTE: Home Estate Agents have
not tested the services and appliances
d e s c r i b e d   w i t h i n   t h i s   d o c u m e n t
(including central heating systems), and
advise  purchasers   to  have such  i tems
tes ted   to   the i r  own  sa t i s fac t ion  by  a
s p e c i a l i s t .   A l l   s i z e s   q u o t e d   a r e
approximate. Making an offer: if you are
i n t e r e s t e d   i n   t h i s   p r o pe r t y ,   p l e a s e
contact  us  at   the ear l iest  opportunity
p r i o r   t o   con tac t i ng   a   bank ,   bu i l d i ng
society or solicitor. Failure to do so could
r e s u l t   i n   t h e   p r o p e r t y   b e i n g   s o l d
e l s ewh e r e   a n d   c o u l d   r e s u l t   i n   y o u
incu r r i ng  unneces sa r y   co s t s   such   a s
survey or legal fees. Most of our clients
require us to advise them on the status
of potential buyers, who make an offer
to purchase, therefore you are strongly
advised to make an appointment at this
stage.






